Лекция 3

 СОВЕРШЕНСТВОВАНИЕ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЙ ИЛИ ЗЕМЛЕВЛАДЕНИЙ С/Х ПРЕДПРИЯТИЯ

Землеустроительные действия, направленные на улучшение землепользований существующих хозяйств путем внесения коррективов в их размеры, размещение и границы называется совершенствованием (упорядочиванием).
Это достигается посредством устранения недостатков землепользований. 
[bookmark: _GoBack]Недостатки землепользований – это неудобства в размещении массивов с/х предприятий, отрицательно влияющих на организацию и экономику производства, на использование земли.

Классификация  недостатков землепользований

1. Недостатки экономического характера: 
– нерациональная площадь хозяйства. 
– несоответствие размеров специализации к зоне расположения. 
- нерациональная структура угодий. 
– несоответствие состава и соотношение угодий специализации хозяйства, составу и размерам его отраслей.
2. Недостатки пространственного характера: 
– дальноземелье. Большая удаленность отдельных частей землепользования  от центральной усадьбы и хозяйственных центров.
- чересполосица. Расчлененность землепользований на несколько обособленных земельных участков, отделенных один от другого  землепользованиями других хозяйств.
- вкрапливание. Расположение внутри границ и земельных массивов землепользований, создающих неудобства в организации территории обоих хозяйств.
- топографическая чересполосица. Расположение отдельных частей пашни и других угодий за живыми урочищами, а также за искусственными сооружениями (ж\д, автомобильная дорога, каналы и другое).
- эрозионно-опасное расположение границ – это расположение, несогласованное с рельефом, не обеспечивающее возможность борьбы с эрозией почв, и создающее опасность их возникновения.
- изломанность границ. Расположение, ухудшающее конфигурацию земельных угодий внутри данного хозяйства, а также других хозяйств.
Критерии для установления недостатков землепользования и основанием для их устранения являются не внешние признаки, а отрицательное влияние их на экономику и организацию с/х производства и использования земли.
Устранение  недостатков заключается в прекращении или сокращении их отрицательного влияния.

Процесс межхозяйственного землеустройства  по устранению недостатков включает следующие действия

1. Анализ землепользований, группы хозяйств административного района.
2. Выявление недостатков землепользований, доказательства их наличия, влияния на организацию производства и использования земли, а также установление возможности устранения недостатков.
3. Выбор и обоснование возможных способов устранения недостатков.
4. Составление проекта и внесение изменений в землепользование с целью упорядочения.
5. Расчет экономических показателей с целью определения экономической эффективности от внесения изменений в землепользование, а также корректировка перспектив развития хозяйств.
6. Рассмотрение и утверждение проектов.
7. Перенесение проекта в натуру.
8. Изготовление и выдача проектных материалов заинтересованным сторонам.
9. Оформление и выдача  документов на право собственности и пользования землей.

Способы устранения недостатков

1. Перенесение границ землепользований заинтересованных хозяйств.
2. Обмен между хозяйствами равновеликими и равноценными земельными участками.
3. Обмен неравновеликими и неравноценными земельными участками (с денежной компенсацией).
4. Передача земель одного хозяйства другому с денежной компенсацией по соглашению сторон.
5. Реорганизация землепользований.
6. Совершенствование (уточнение) специализации с/х предприятия.
Когда в целях устранения недостатков намечается обмен участками, различным по природным свойствам  и ценности, могут быть использованы имеющиеся материалы почв и оценки земли в баллах или стоимостью оценки.
К примеру, если одно хозяйство передает другому участок пашни S = 130 га (П1) с баллом 70 (Б1), а получает взамен участок пашни (П2), оцениваемый в 65 баллов (Б2), то площадь полученного участка должна быть равна:

П2=         П2==140 га


В современных условиях обмен участками разного качества может быть произведен на договорных основах путем компенсации не физической площадью, а деньгами с учетом стоимости земельного участка. 
При внесении изменений в землепользование с целью их упорядочения применяют следующие правила:
1. Нарушения в существующей организации землепользования, территории и производства должны быть  наименьшими.
2. Улучшение одного землепользования не должно вызывать ухудшения другого, появления в нем недостатков.
3. После передачи части земель без компенсации условия организации производства и использования земель не должны ухудшаться.

